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Punkt 1: Dagsorden, fremmgdte personer og velkomst
Endelig dagsorden:

1. Valg af dirigent.
2. Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning for det senest forlgbne ar.
3. Godkendelse af arsregnskab for 2023 med tilhgrende revisionsberetning samt
forelaeggelse af budget 2025.
4. Indkomne forslag:
A. Forslag om kompetencedelegation til bestyrelsen
5. Valg af bestyrelsesformand for en valgperiode pa 2 ar.
Pa valg er:
Barge Rossen
6. Valg af bestyrelsesmedlemmer for en valgperiode pa 2 ar.
Pa valg er:
Knud Esmann
Susanne N. Jordt
Gitte Ernlund Bruun - 1. suppleant
Anette Karkov - 2. suppleant
7. Valg af revisor.
8. Eventuelt.

Beslutning for Punkt 1: Dagsorden, fremmgdte personer
og velkomst

Bilag udleveret/fremlagt ved madet:

Arsberetning 2023

Endelig dagsorden med forslag
Stemmesedler

Fremmgdt til reprasentantskabsmadet:
Antal repraesentanter: 20 (inkl. organisationsbestyrelsen)

SALUS Boligadministration:

Lisbeth Jakobsen (LI1J), direktar

Brian Skou Juhler Larsen (teknisk chef)
Birgitta Marquardt (referent)

Revisor:
Jan Thietje

Bestyrelsesformand Bgrge Rossen bad velkommen og gik over til dagsordenens farste
punkt.

Punkt 2: Valg af dirigent

1. Valg af dirigent

Beslutning for Punkt 2: Valg af dirigent



Bestyrelsen foreslog Brian S. J. Larsen, teknisk chef fra SALUS Boligadministration som
dirigent.

Brian S. J. Larsen blev valgt ved akklamation, der var ikke andre forslag. Brian S. J.
Larsen takkede for hvervet.

Dirigenten gennemgik processen for indkaldelse til generalforsamlingen.

Indkaldelse med dagsorden annonceret:

SALUS Nyt nr. 42 — marts 2024

Hjemmeside SALUS - 14. maj og 3. juni 2024 samt sendt pr. mail og post
til repraesentantskabsmedlemmerne.

Pa den baggrund konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen er lovligt indkaldt
og beslutningsdygtig.
Dirigenten gennemgik dagsordenen.

Der var ikke yderligere bemaerkninger til dagsordenen. Dagsorden blev godkendt.

Dirigenten nedsatte et stemmeudvalg bestadende af felgende personer:
Susanne Sgrensen - organisationsbestyrelsen
Birgitta Marquardt - SALUS

Punkt 3: Aflaeggelse af bestyrelsens arsberetning -
herunder om forretningsforelsen for det forlebne ar

1. Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning - bilag

Beslutning for Punkt 3: Aflaeggelse af bestyrelsens
arsberetning - herunder om forretningsforelsen for det
forlebne ar

Barge Rossen aflagde bestyrelsens beretning.
Dirigenten satte beretningen til debat.

« Sprogvanskeligheder med ikke dansktalende handvaerkere blev debatteret. @nske
om at paleegge handvaerkerfirmaerne at deres personale taler dansk.

Dirigenten meddelte, at det er mod EU lovgivningen, men opfordrede til at bede
firmaerne stille en dansktalende person til radighed eller kontakte inspektaren.

» Manglende kommunikation/information efter sammenleegning af afdelinger.
Organisationsbestyrelsen undersgger sagen narmere.

* Droftelse af nybyggeri hvor vigtigheden af 2 veerelses boliger blev naevnt.

» @nske om at der kommer flere afdelingen med i afdelingssammenlaegningerne.
Bgrge informerede om, at der stadig arbejdes pa afdelingssammenlagninger, men
det er ene og alene afdelingerne der tager beslutning om sammenlaegninger pa
afdelingsmgadet.

Beretningen blev taget til efterretning.
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Beretning 2023 TAB

Krigen raser stadigveek i Ukraine. Dette er blandt anden skyld i mange af de hgje
priser, blandt andet pa byggematerialer og andre ting som man bruger pa
byggemarkedet.

Til gengeeld betyder det ogsa, at de almene boliger i Danmark er udlejet pa grund
af de mange kvinder, som kommer dernede fra. Mange af dem er ude pa
arbejdsmarkedet, og er derfor med til at afhjeelpe manglen pa arbejdskraften i
Danmark.

Det er stadigveek hgje priser pa byggematerialer, sa det er vanskeligt at fa nogle
fornuftige priser pa boliger i den almene sektor. Samtidigt er der vanskeligt at fa
handveerkere inden for byggeindustrien, og det bliver just ikke bedre af, at
firmaerne ikke vil anseette leerlinge inden for byggeindustrien.

Det har for os blandt andet betydet, at der ikke er kommet gang i byggeriet pa
Temmergarden i Ngrregade, men meget tyder i gjeblikket pa, at byggeriet
kommer i udbud sidst i august maned. Man er i gjeblikket ved at gennemga
tegninger og indretninger i lejlighederne, som indrettes efter bedste evne, da det
bliver en kompakt bygning. Hovedbestyrelsen vil f& mulighed for at se lidt mere
pa tegningerne far byggeriet kommer ud i udbud.

Vi har ogsa veeret i forhandlinger med Bo Michelsen om at bygge de 31 boliger i
Majorparken ude ved den Gamle kaserne. Oprindeligt var det Tander
boligselskab der skulle have bygget, men de er ikke blevet enige om, hvad Bo
Michelsen skulle betale for grunden hos Domea. Samtidigt har Tegnder
kommune meldt ud, at de i gjeblikket hellere vil havde byfornyelse inde i selve
Tender by.

Vi har ogsa kigget lidt pa det gamle Seminarium, som er en rigtig speendende
bygning, hvor det er muligt at bygge forskellige typer af boliger. Da bygningen er
fredet udvendigt, ma man ikke eendre pa vinduer og udvendige dgre, samtidigt
skal lofterne seenkes indvendigt for varmen om at gare. Sa det bliver nok et
spargsmal om, hvad kommune vil give os med ved et evt. kab. Der skal ogsa en
del stgttekroner med fra landsbyggefonden eller andre steder fra.



Vikigger ogsa lidt pa en grund i Vidagade, som ogsa ligger meget godt for os i
dette omrade.

Jeg har ogsa haft lidt draftelse af, hvad grunden pa Bargumsvej evt. kunne
bruges til set i forhold til Leos plejehjem med formanden for sundhedsudvalget.
Dog kun pa overordnet plan, da administrationen ikke har veeret med til disse
samtaler endnu.

Sidste ar lykkedes det for os at ga fra 26 afdelinger og ned pa 16 afdelinger. Men
vivil gerne leengere ned endnu, da regeringen har palagt de almene boliger at de
skal spare ret mange millioner kroner. Samtidig vil den enkelte afdeling spare et
paent belgb om aret. Huslejen bliver ikke nedsat, men pengene bliver henlagt pa
opsparingens kontoen, s man ikke skal ud at lane alle penge i forbindelse med
en kagkken/badrenovering eller udskiftning af et tag.

Bestyrelserne i Toftlund Andels Boligforening — Skaerbaek Boligforening og
Tender Andelsboligforening gar ogsa med tanker om en sammenleegning af de 3
organisationer, da de 2 andre boligforeninger udlejer deres boliger fra
Ngrremarksvej. Dette har man gjort i en arraeekke. Ved en evt. sammenleegning
kan vores serviceteknikkerer og gardmeend ldne maskiner og mandskab fra de
andre organisationer uden, at man skal betale moms. | ferietiden kan man flytte
folk rundt i de enkelte organisationer saledes, at beboerne kan fa den
ngdvendige service ogsa i ferietiden.

De midler som ligger i de enkelte afdelinger bergres ikke af en sammenlaegning.
Ligeledes kan de midler som ligger i de enkeltes dispositionsfonde uddeles til
afdelinger, hvor bestyrelsen har pateenkt at stgtte i forbindelse med
renoveringer i afdelingerne. Far en sammenlaegning kan komme pa tale, sé skal
det godkendes i de 3 organisationer.

Toftlund og Skeerbaek har afholdt deres generalforsamlinger. | Toftlund var
generalforsamlingen meget positivomkring en sammenlaegning. | Skeerbaek var
der betaenkeligheder i forbindelse med gkonomien, da de mener, at de har flere
penge end vi andre. Men som sagt bliver det kun muligt at sammenlaegge sig,
hvis der er et flertal for det i de enkelte organisationer. Der vil blive indkaldt til
henholdsvis 2 generalforsamlinger og vores repraesentantskabsmgde - og
safremt at de er positive for en sammenlaegning, vil det blive indkaldt til et mgde
i januar 2025, hvor man skal godkende beslutningen og veelge
bestyrelsesmedlemmer til den nye sammenlagte organisation samt godkende



nye vedtaegter. Her er planen, at man skal godkende sammenlaegningen pr. den
01.januar 2025.

Jeg vil her til slut takke alle ansatte i Tander Andelsboligforening for den made,
de betjener beboerne pa. Jeg harer kun positive meldinger fra vores beboere, og
jeg ma nok sige, at det er guld veerd for bestyrelsen.

Ligeledes vil jeg ogsa sige tak til bestyrelsen for deres made at ga ind i tingene, til
vores bestyrelsesmader eller andre steder, hvor vi drgfter Tander
Andelsboligforenings fremtid til gavn for vores beboere og ansatte.

Tak for ordet.
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Punkt 4: Endelig godkendelse af arsregnskab 2023 og
forelaeggelse af budget 2025

Endelig godkendelse af hovedforeningens og afdelingernes arsregnskab 2023 med
tilhgrende revisionsberetning
og forelzeggelse af budget 2025 - bilag

1. Godkendelse af arsregnskab 2023 for hovedforeningen
2. Godkendelse af arsregnskab 2023 for afdelingerne
3. Foreleeggelse af budget 2025

Beslutning for Punkt 4: Endelig godkendelse af
arsregnskab 2023 og forelaeggelse af budget 2025

Direktar Lisbeth Jakobsen gennemgik de vigtigste punkter i arsregnskaberne og
budgettet.

1. Arets resultat er et underskud pa 211 t.kr. hovedsageligt grundet ggede udgifter
til personale, kontorlokale og mgder .
Administrationsbidraget var 3.608 kr. pr. lejemalsenhed. Det ligger lidt over
landsgennemsnittet. Grundbidraget var 30.000 kr. pr. afdeling.
Organisationens egenkapital udgjorde pr. 31.12.2023 21.987 t.kr., som sammensaettes
af boligforeningsandele, dispositionsfond og arbejdskapital.
Disponibel del af dispositionsfond pr. 31.12.2023 udger 2.986 kr. pr. lejemalsenhed.
Det lovmeessige minimum pa 6.205 kr.

2. 16 afdeling udviser overskud med i alt 13.361 t.kr. og 9 afdelinger udviser underskud
med i alt 457 t.kr.
Tab ved lejeledighed 2023 er i alt 1.386 t.kr. - det gar den rigtige vej - er vaesentligt
bedre end 2021 og pa niveau med 2022.
Henlaeggelserne ligger pa niveau med landsgennemsnittet. Der vil vaere behov
for ekstern finansiering ved gennemfarelse af de planlagte
vedligeholdelsesopgaver.
Blank pategning fra revisoren pa regnskaberne

Arsregnskaberne 2023 blev af dirigenten sat til debat.
Der var ikke spergsmal til de fremlagte arsregnskaber og de
blev ved handsoprakning enstemmigt vedtaget.

3. Administrationsbidraget vil stige med 9,27% - dette skyldes agede udgifter
til personale, forretningsfarelse og kontorhold.

Budgettet blev af dirigenten sat til debat.
Der var ikke spergsmal til det fremlagte budget og det blev taget til efterretning.
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3. Arsregnskab 2023

Arets resultat underskud 211 t.kr.

Hovedtal, afvigelser i forhold til budget

t.kr. 2023 Budget 2023 Forskel
@gede nettorenteindteegter -46 0 46
@gede personaleudgifter 1.876 1.749 -128
@gede kontorlokaleudgifter 198 140 -58
@gede madeudqgifter 114 58 -56
@vrige poster -1.931 -1.947 -15
Afvigelse i forhold til budgetteret -211

resultat
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3. Arsregnskab 2023

Administrationsbidrag 3.608 kr./grundbidrag 30.000 kr.
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3. Arsregnskab 2023

Egenkapital 31.12.2023, 21.987 t.kr.

Egenkapital

t.kr.

Boligforeningsandele
Dispositionsfond
Arbejdskapital

Egenkapital i alt

Disponibel del af
dispositionsfond

Disponibel del af
dispositionsfond pr.
lejemalsenhed

Arbejdskapital pr.
lejemalsenhed

Egenkapital pr.
lejemalsenhed

2019

405

19.293

1.128

20.826

3.646

3.879

1.200

22.156

2020

405

20.246

1.443

22.093

2.993

3.253

1.568

24,014

2021

405

19.835

1.277

21.517

2.349

2.554

1.388

23.388

2022

405

21.402

788

22.595

3.061

3.327

857

24.560

2023

405

20.844

739

21.987

2.735

2.986

807

24.004
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3. Arsregnskab 2023

Dispositionsfonden 2.986 kr./lejemalsenhed
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3. Arsregnskab 2023 - Afdelingerne

16 afdelinger udviser et samlet overskud pa 3.361 t.kr. og 9 afdelinger udviser et samlet underskud pa 457 t.kr.

Arets over- og underskud i t.kr.
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3. Arsregnskab 2023 - Afdelingerne

Lejetab 2023 i alt 1.386 t.kr.

Tab ved lejeledighed i kr.
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3. Arsregnskab 2023 - Afdelingerne

Henlzaeggelser pr. lejemalsenhed
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3.

Arsregnskab
2023

ﬁ Revisionspategning

Vedtages arsregnskaberne i den foreliggende form, og
fremkommer der ikke under bestyrelsens behandling og
vedtagelse af arsregnskaberne vasentlige nye
oplysninger, vil vi forsyne arsregnskaberne for
boligorganisationen med tilh@rende afdelinger og
eventuelle sideaktiviteter med en revisionspategning
uden modifikationer.

| revisionspategningerne er der et fremhavet forhold,
idet boligorganisationen som sammenligningstal har
medtaget godkendte budgettal for indevaerende og
naeste ar. Disse tal har ikke veeret underlagt revision.
Dette er i overensstemmelse med
driftsbekendtgerelsens krav til regnskabsaflazggels:
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3. Budget 2025

stigning 9,27%

ndring |t

Personaleudgifter 268

Forretningsfagrelse 110
Kontorholdsudgifter 15
| alt 393

Stigning
2021 2022 2023 2024 2025
0,00% 0,00% 1,87,% 2,58% 9,27%

Tonder Andelsboligforening
LBF - selskabsnr. 395

Forslag til budget for 01-01-2025 31-12-2025
Budget Budget Resultat
naeste ar indevarende ar #Endring sidste ar
UDGIFTER
Bestyrelsesvediag m.v., 501 55.000 55.000 ] 52.219
Medeudgifter, kontingenter m.v., 502 59.500 59.500 ] 114.279
Personaleudgifter, 511 1.967.600 1.700.060 267.540 1.876.102
O Forretningsferelse, 512 2.027.600 1.918.000 109.600 1.781.476
. Kontorholdsudg. (incl EDB-drift), 513 310.500 295.000 15.500 286.176
Kontaorlokaleudg. (incl. Afskrivning ejendom), 514 115.000 115.000 0 198.146
Afskrivning driftsmidler, 515 10.000 10.000 0 1.748
Seerlige aktiviteter, 516 3.100 3.100 0 0
. Revisicn, 521 80.000 80.000 o 79.250
Tilskud til afdelingerne, 531 o 0 0 0
Renteudgifter (inc. Kurstab), 532 607.000 607.000 0 5.523.838
Henlaeggelser af afdelingernes bidrag 0
til dispositionsfonden, 533 10.786.000 10.786.000 0 11.128.248
. Ekstraordinaere udgifter, 541 o ] 0 3.428.026
Henlaggelse il arbejdskapitalen, 551.1 0 0 o 0
Udbytte, garantiselskab, 551.2 0 0 o 0
Henlaggelse til dispositionsfonden, 551.3 0 0 0 0
Samlede udgifter 16.021.300 15.628.660 392.640 24.469.508
INDTEGTER
Administrationsbidrag:
Afdelinger i drift, 601.1 4.235.660 4.235.660 0 4.129.200
Tillegsydelser, 601.5 0 0 0 0
Lovmeessige gebyrer m.v., 602 o ] o 0
Renteindt=gter, 603 607.000 607.000 o 5.569.678
Afdelingernes bidrag til dispositionsfonden, 604 10.786.000 10.786.000 o 11.128.248
Byggesagshonorar nybyggeri, 605.1 o 0 0 0
Bestyrelsesvedlag nybyggeri, 605.2 (o] o o 0
Byggesagshonorar forbedringsarbejder, 606.1 0 0 0 0
Bestyrelsesvederlag forbedringsarbejder 606.2 0 0 o 0
Diverse, 607 ] [¥] 1] 1]
Karrektion tidiigere ar, 608 0 0 0 0
Ekstraordinzere indtaegter, 611 0 0 0 3.431.403
Arets underskud. 621 0 0 0 210.780
Samlede indtzgter 15.628.660 15.628.660 0 24.469.508
Reduktion/forhejelse 392.640 0| -392.640 0
Balance 16.021.300 15.628.660 392.640 24.469.508

Forhejelse af administrationsbidrag
I alt 9.27%
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Punkt 5: Behandling af indkommende forslag

1. Behandling af indkommende forslag

Beslutning for Punkt 5: Behandling af indkommende
forslag

Lisbeth Jakobsen gennemgik kort forslaget, som er med pa dagsordenen hvert ar.

Punkt 5.1: Forslag A

Forslag om kompetencedelegation til bestyrelsen

Det foreslas, at repraesentantskabet delegerer kompetencen pa alle de i vedteegternes
§6 stk. 5 naevnte
punkter til boligorganisationens bestyrelse jf. vedtaegternes §6 stk. 6.

Delegationen vil vaere gaeldende frem til neeste ordinaere repraesentantskabsmade.
Delegationen
omfatter kompetence til at treeffe beslutning pa fglgende omrader:

. Godkendelse af afdelingernes regnskaber.

. Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.

. Overgang af en afdeling fra en boligorganisation til en anden.

. Opdeling eller sammenlaegning af afdelinger.

. Vaesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.

. Grundkgb.

. Ivaerksaettelse af nyt byggeri.

. Pantsaetning af afdelingernes ejendomme.

. Feelles afdelingsmgde og feelles afdelingsbestyrelse for flere afdelinger.

O©oOoO~NOOOPA~WN-

For sa vidt angar punkt 2-5 og 9, sa er det en forudsaetning, at afdelingsmadet i de
berorte
afdelinger har godkendt beslutningen.

Begrundelse:

Der er to primaere grunde til forslaget. For det farste gnsker bestyrelsen at sikre, at
beslutninger taget

pa afdelingsmaderne kan effektueres uden ungdig forsinkelse. For det andet gnsker
bestyrelsen at have

frihed til, at agere i forhold til muligheder for nybyggeri.

For at sikre mest mulig gennemsigtighed og Igbende dokumentation for
repreesentantskabsmgdes beslutning,

vil delegationen kun veere geeldende frem til naeste ordinzere repraesentantskabsmgde,
hvor tilsvarende forslag kan genfremsaettes.

Beslutning for Punkt 5.1: Forslag A

Dirigenten satte forslaget til debat.
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Der var ingen spergsmal til forslaget, og det blev ved handsopraekning
vedtaget.

Punkt 6: Valg af bestyrelsesformand

1. Valg af bestyrelsesformand for en valgperiode pa 2 ar.
Pa valg er:
Barge Rossen

Beslutning for Punkt 6: Valg af bestyrelsesformand

Dirigenten spurgte Bgrge Rossen, om han gnskede at genopstille, hvad han gjorde.
Dirigenten spurgte forsamlingen, om andre gnskede at stille op, hvad ikke var tilfeeldet.

Borge Rossen blev ved akklamation genvalgt.

Punkt 7: Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

1. Valg af bestyrelsesmedlemmer for en valgperiode pa 2 ar.
Pa valg er:
Knud Esmann
Susanne N. Jordt
Gitte Ernlund Bruun - 1. suppleant
Anette Karkov - 2. suppleant

Beslutning for Punkt 7: Valg af bestyrelsesmedlemmer og
suppleanter

Dirigenten afklarede med Knud Esmann og Susanne N. Jordt, om de gnskede at
genopstille.

* Knud Esmann genopstillede ikke
» Susanne N. Jordt genopstillede

Der skal veelges 2 bestyrelsesmedlemmer for en 2 arig periode og bestyrelsen
foreslog Jimmi Christiansen - afd. 35.
Dirigenten spurgte forsamlingen, om andre gnskede at stille op, hvad ikke var tilfseldet.

Valgt ved akklamation for 2 ar er:

» Susanne N. Jordt (genvalgt)
« Jimmi Christiansen

Valg af suppleanter:

Dirigenten afklarede, om begge suppleanter gnskede at genopstille, hvad
kun var tilfaeldet for Anette Karkov.

Bestyrelsen foreslog Annette Vallentin Jgrgensen som suppleant.

Valgt ved akklamation for 1 ar er:

« Annette Vallentin Jargensen - valgt som 1. suppleant
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* Anette Karkov - genvalgt som 2. suppleant

Punkt 8: Valg af revisor

1. Valg af revisor

Beslutning for Punkt 8: Valg af revisor
Bestyrelsen foreslog genvalg af EY - Ernst & Young.

Ved akklamation blev EY genvaligt.

Punkt 9: Eventuelt

Under eventuelt kan intet vedtages - men alt kan drgftes.

Beslutning for Punkt 9: Eventuelt

« | den skriftlige beretning beskrives biodiversitet - hvordan forholder
organisationen sig til det?
Barge oplyser, at det ikke kan palaegges afdelingerne, men bestyrelsen vil gerne
arbejde videre med biodiversitet.

« Der opfordres til, at der teenkes allergivenligt nar der veelges byggematerialer.

Da der ikke var mere til dagsordenen, takkede dirigenten forsamlingen for god ro og
orden og nedlagde sit hverv.

Barge Rossen overrakte Knud Esmann et par flasker vin med en stor tak hans
mangearige bestyrelsesarbejde.

Ligeledes takkede han Brian S. J. Larsen for god mgdeledelse og gnskede de nyvalgte
tillykke.

Mgadet afsluttet kl. 18:20

Punkt 10: Underskriftsark

Tender, den 12. juni 2024
Underskrives via Penneo
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